Bostadsrittsforeningen

Hostfibblan 8

Protokoll fort vid ordinarie foreningsstéamma i
Bostadsriattsforeningen Hostfibblan 8

Tid: 6 maj 2025 kl 19.00
Plats: Scandic Hotel, Taby
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Sekreteraren i styrelsen, Anders Hallberg, hélsar alla vdlkomna
och forklarar stémman éppnad.

Stamman beslutar att faststalla rostlangden till 36
rostberattigade plus tvd med fullmakt, dvs totalt 38 roster.

Stamman véljer Mats Frosteman till ordférande for stamman.

Mats Frosteman anméler Anders Hallberg som sekreterare vid
stamman.

Stamman beslutar att vélja Erik Asplund och Maria Jakobsson till
justeringspersoner tillika réstraknare.

Stdmman beslutar att godkanna dagordningen.

Stamman finner att féreningsstamman blivit utlyst i behorig
ordning.

Stamman beslutar att Mats Frosteman och Robin Yttring frén
bostadsrattsféreningens férvaltare Delagott samt Anna
Wetterqvist som styrelseledamot (men sedan en tid tillbaka inte
ldngre medlem i féreningen) far narvara vid stimman som
utomstaende.

Anders Hallberg redogor fér féreningens forvaltnmgsberattelse
och Robin Yttring informerar om féreningens arsredovisning.
Stamman beslutar att ldgga arsredovisningen till handlingarna.

Mats Frosteman redogér for revisionsberdttelsen. Stamman
beslutar att ldgga revisionsberéttelsen till handlingarna.

Stamman beslutar att faststélla den resultat- och balansrékning
som presenterats.
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Stamman beslutar att faststélla den resultatdisposition som
foreslagits.

Stamman beslutar att bevilja styrelsen ansvarsfrihet. Det
noteras att beslutet ar enhalligt.

Stamman beslutar att faststalla féljande arvoden:
- for styrelsen, 7,5 prisbasbelopp att férdela inom sig,
- for valberedningen, 1 prisbasbelopp att férdela inom sig.

Staffan Hedblom och Malou Wilson fran valberedningen
presenterar valberedningens forslag till styrelsens
sammanséttning for mandatperioden 2025-2026. Stamman
beslutar att utse ledaméter och suppleanter i enlighet med
valberedningens férslag, se bilaga 1.

Stamman beslutar att till ordinarie revisor utse Eugen Woinitch,
HLB Carlsson & Partners Revisionsbyra AB samt att till
revisorssuppleant utse HLB Carlsson & Partners Revisionsbyra
AB.

Valberedningens ledaméter Malou Wilson och Staffan Hedberg
forklarar sig villiga att stélla upp for omval. Aven Bjérn Axelsson
har meddelat att han &r villig att stélla upp fér omval. Stamman
beslutar att till ledaméter i valberedningen utse Bjérn Axelsson,
Staffan Hedberg och Malou Wilson samt att vélja Bjorn Axelsson
som sammankallande.

Inkomna motioner fran medlemmar samt styrelsens
stéllningstagande till dessa, se bilaga 2.

a) Motion 1 - Informationssatsning: Stdmman beslutar att
bifalla motionen i enlighet med motionarens forslag.

b) Motion 2 - Minska féreningens |Ianeskuld genom avyttring
av lokalyta: Stémman beslutar att i enlighet med
styrelsens forslag avsla motionen.

c) Motion 3 - Odling pa innergdrd m.m.: Stdmman beslutar
att avsld motionen sdsom den &r utformad och istéllet
bifalla styrelsens alternativa férslag.

d) Motion 4 - Utnyttjande av tidigare harsalong: Stdmman
beslutar att i enlighet med styrelsens férslag avsla
motionen.
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19 Information fran styrelsen:

20

Styrelsen informerar om den vidare hanteringen av beslutet
avseende inglasning av balkonger i den nya delen; En
arbetsgrupp med de som har visat intresse av balkonginglasning
bildades under hésten 2024. Arbetsgruppen har tagit in offerter
fr3n ett antal leverantérer. Styrelsen har i samrad med
arbetsgruppen valt att ga vidare med foretaget Sakkes AB.
Sakkes AB har nu lamnat in en ansdokan om kollektivt bygglov.

Mats Frosteman forklarar féreningsstdmman avslutad.

I samband med avslutningen framfor stémman sitt tack till
stammoordféranden samt till den avgaende styrelseledamoten
Anna Wetterqvist och den avgaende styrelsesuppleanten
Clautidia Waked.
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Téby 22-04-2025

Valberedningens forslag till styrelseledamdter i Brf
Héstfibblan 8 — mandatperioden 2025 — 2026

Bakgrund o beslut vid foregiende arsstimma (maj 24):

Enligt stadgarna skall styrelsen besta av minst tre (3) och hogst nio (9) ledaméter och ingen eller hogst tva (2) suppleanter.
Till ny styrelse for mandatperioden 2024/2025 valde drsmotet:

Styrelseledaméter: Suppleanter;

Goran Ahlqvist omval 2 ér Clautidia Waked nyval 1 ar
Johan Nylund nyval 2 &r

Anders Hallberg kvarstar 1 ar

Karolina Larsson omval 2 ar

Michael Godberg kvarstér | ar

Anna Wetterqvist kvarstar 1 ar

Unni Astrom nyval 2 &r

Styrelsen har under merparten av det gngna aret bestétt av sex ordinarie ledaméter och en suppleant, dé en ordinarie ledamot har avlidit och
en suppleant flyttat fran foreningen.

Valberedningens forslag till arsmotet maj 2025:

Som ordinarie ledamot under kommande mandatperiod 25/26 kvarstir:

e Karolina Larsson 1 ar
e Johan Nylund I ar

Till ordinarie ledamot under kommande mandatperioder foreslar valberedningen:

Anders Hallberg omval 2 &r
Mikael Godberg omval 2 &r
Ellen Hallensjo * nyval 2 ar
Isac Lindstrom ** nyval 1ar

Till suppleant under ett ar foreslar valberedningen:

e Dominique Wibble *** nyval 1 ar

+) Ellen Hallensjs, 30 &r och arbetar som grafisk formgivare. Erfarenhet av visuell kommunikation
och marknadsféring. Tidigare varit med och hjélpt till i bri-styrelser.

%) Isac Lindstrom, 33 4, utbildad systemvetare (Linkdping) och arbetar pd SE-Banken som "Tech
Lead" med ansvar IT-utveckling av finansiella 16sningar. Pa fritiden springer han efter tva fyradringar.
Han hoppas att hans kompetens att arbeta i en storre organisation ocksa kan bidra till foreningen.

#%%) Dominique Wibble, 48 ir, frdn Téby. Har jobbat inom servicebranschen stdrre delen av livet dér
teamwork och problemlssning har varit grundldggande. Har dven suttit med i valberedningen 3 &r i
tidigare boende.

Valberedningen 2024/2025:
Bj6rn Axelsson (sammankallande), Malou Wilson och Staffan Hedberg
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MOTIONER FRAN MEDLEMMAR

MOTION 1 — Informationssatsning

BJORN AXELSSON MOTIONERAR
Oka status/virdering for/av var férening genom informationssatsning

Motivet till mitt forslag

Ar att maklare inte riktigt "tar in" de kvaliteter/vérden som finns genom vart centrala
kommunikationslage, luftiga narmiljo, egna centrum, vérdtjanster, forskolor, skolor och narhet till
TC. Miklare paverkar i hog grad den status ett bostadsomréde far publikt.

De relaterar reflexmissigt till historiska kvadratmeter-statistiken fér omrédet och "gamla-rykten-
myter om punkthusen med ménga hyreslédgenheter i sitt bestdnd". Efter de senare arens l6pande
upprustningar finns det goda skl att férmedla en béttre bild av vara kvaliteter.

| tilligg 4r en av de mer publika varderingar "allabrf" inte heller till forman for
oss. allabrf kategoriserar till exempel var forening i kategorin B, den "nast samsta" kategorin av 5 st.

Forsaljningsstatistiken vad géller pris/kvm ligger i grova drag fran 35 tkr upp till 55 tkr for vart
omrade. V&r nya granne i vést (Roslags Nasby Vést) ligger nu frén runt 55 tkr och upp mot 70 tkr. Och
redan nu, med den nya stationen, nya tagen och 6kade turtatheten - borde dven Ostra Roslags Nésby
som helhet kunna &ka attraktionskraften till nya nivaer pa bostadsmarknaden.

Hur

Tanken ir att dokumentera och kommunicera véra "dolda tillgdngar battre". Malgruppen ar primart
bostadsmiklare men kan ocksa tiankas paverka vardering hos langivande parter. Féreningen har
bérjat bli lite mer publik genom sin nya hemsida. MEN vi behdver hoja ambitionen med att visa upp
véra upprustade miljer, service o tjanster i ndromradet om det skall resultera i nya attityder.

Forslag

En liten arbetsgrupp tillsatts genom styrelsen med uppdrag att identifiera typ de "tio mest betydande
kvaliteterna” hos brf Hostfibblan 8. Resultaten av den férstudien bor sedan avgéra hur en lite mer
omfattande insats skall goras for att nd ut till méklare m fl. Kanske en &rlig "Héstfibblans maklardag",
en "miklar-fakta sida", eller "Bo i brf Hostfibblan 8" p& var hemsida -en bildbank med miljéer.......

En "steg for steg approach” tillimpas i arbetet for att anpassa insatser mot resurser.

Kanske préva ta med nytdnkande nyckeltal??

-Gronomréaden/bostédder har &r vi starka!
-Lekplatseryta/bostéader hér &r vi starka!

-Férskola forskola finns
-Parkeringsplatser/bostad & kostnader prisvdrda!

-Avstand till kollektiva transportmedel (tdg o bussar + Roslags Nésby Trafikplats) ~oslagbara i Taby!!!

-Tillhérande férradsutrymmen/boendeyta stora i forhallande till nyproduktion!!
-Affarslokaler/tjanster per kategori bra bredd jamférelsevis andra brf:er
-Nérliggande utbud av service tjanster huslikare, tandlédkare, skolor m m.

STYRELSENS STALLNINGSTAGANDE

Styrelsen foreslar bifall av motionen avseende att pa hemsidan ytterligare framhéva Brf Hostfibblan
8s kvaliteter. Styrelsen vill tilligga att det redan idag finns en sérskild del pa hemsidan som riktar sig
till maklare, att de storre maklare som ofta arbetar i omradet dr vdl medvetna om det varde som
foreningens hyreslagenheter utgor.
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MOTIONER FRAN MEDLEMMAR

MOTION 2 — Minska féreningens laneskuld gm s.k.
tredimensionell fastighetsbildning

BJORN AXELSSON MOTIONERAR

Ett forsdk att minska féreningens laneskuld

Foreningens laneskuld ar relativt stor och ddrmed en avsevard riskfaktor i den svédngiga (volatila)
rantemiljé som nu géller med var mer globaliserade ekonomi. Forslaget ar att undersoka
mojligheterna att avyttra lamplig kommersiell lokalyta inom féreningen i syfte att betala av och
minska féreningens laneskuld.

Det ekonomiska utbytet av kommersiella lokaler kan béde vara positivt men ocksd negativt. | en
marknad med svag efterfragan och stort utbud av lediga lokaler far vi svart att hitta hyresgaster.
Jamfor till exempel den pagdende omvandlingen i Taby centrum med flera centra i regionen. Aven
kontorsmarknaden har for tiden stora utmaningar. '

Forstar att det sedan ett antal ar finns mojligheter till s.k. "tredimensionell fastighetsbildning".
Tanken hir skulle vara att undersdka om det skulle finnas méjligheter att stycka av passande lokalyta
for forsaljning.

Jag har ingen aning om, styrelsen eller tidigare styrelse redan prévat saken forut och kanske "slar in
oppna dorrar" men tar har mojligheten att lyfta fragan!!??

STYRELSENS STALLNINGSTAGANDE

Styrelsen foreslar avslag av motionen med motiveringen att féreningen vid avyttrande av del av
fastighetens lokaler helt férlorar kontrollen 6ver hyresgéster/nyttjare av lokalerna samt hur dessa
skéts och renoveras. Detta skapar en stor osakerhet kring hur dessa lokaler utvecklas och kan, vid
férvaltning och nyttjande som inte gar i linje med féreningens dnskemal, medféra vardeminskningar
pa foreningens lagenheter och lokaler. Aven om det vid tillfdllen skulle vara svart att hitta
hyresgaster till vissa lokaler har foreningen, om vi fortsatt dger lokalerna, mojlighet att se dver
alternativa nyttjanden mm.

Utdver detta finns det ingen garanti att det 4r mojligt att avyttra det som féreningen anser vara
"passande lokalyta”, dd reglerna kring tredimensionell fastighetsbildning i forsta hand syftar till att
separera funktioner, dvs att kunna skapa renodlade bostadsfastigheter och centrumfastigheter tex.
Detta gor att det kanske inte alls skulle vara méjligt att avskilja enbart ndgra av lokalerna, utan da
kanske tex hela centrumet behdver utgdras av en fastighet och enbart bostdderna en annan. Den
prévningen gérs av lantmaterimyndigheten vid prévning.

En lantmateriférrattning for att genomfora en tredimensionell fastighetsbildning kan ocksa bli
kostsam, liksom anlitande av tex arkitekt som troligen behévs for att ta fram ritningsunderlag.
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MOTIONER FRAN MEDLEMMAR
MOTION 3 — Odling pa innergard mm

MADELEINE HANSSON MOTIONERAR

Skapa méjlighet for medlemmar att odla pa innergdrden och fler ytor fér sommarblommor till vdra
insekter

Jag har under en langre tid sett att manga bostadsomraden i Stockholm, och i Nasbydals Brf, har
odlingslador dir medlemmar/hyresgéster kan odla bér, 6rter och gronsaker. | Nésby Park har de sma
kolonilotter vid flerfamiljshusen. Det ser sa hérligt och trevligt ut. Jag har bott hari 36 dr och jag
ilskar att bo har. Jag tycker att mycket har blivit battre men var utegérd &r s trist. Vi har en valdigt
stor innergard med manga grasytor som inte anvénds till nadgonting. Vi har en trakig lekplats for
barnen och vara parkmébler &r slitna och obekvama, och vi saknar bord och sékra grillar. Det ar sa
mycket vi skulle kunna géra med var gard. Ett exempel pa en upprustad innergérd &r Nasbydal.

Jag och ménga andra har sma balkonger vilket innebar sm& mojligheter att odla det vi vill. Att odla
eget betyder s& mycket och négot som gér ménniskan lycklig. Téank att fa &ta eller lukta pa det som vi
sjilva har odlat. Jag skulle &nska att vi kunde anvanda delar av garden till att placera ut

odlingslador. Det finns gott om plats fér det och det skulle liva upp garden, det skulle bli grénare,
trevligare och fler grannar skulle vara ute. For det behdvs ocksa tillgéng till vatten och kompostering.
Vi skulle ocksa kunna anvinda en av grasytorna till att odla sommarblommor till och fér vara viktiga
pollinatorer som bidrar till en biologisk méangfald, ett fungerande ekosystem och var
livsmedelsférsorjning.

Jag foreslar darfor att arsstamman beslutar:

- Atten del av innergarden avsitts till odling i odlingslador.

- Att odlingsladorna kops in antingen av foreningen och hyrs ut mot en &rlig avgift eller av
medlemmen sjalv.

- Att tillgang till vatten och kompostering bekostas av foreningen och genomfors av
forvaltare.

- Atten del avinnergarden avsitts till sommarblommor for vara viktiga pollinatorer.

- Attinkop av fro till sommarblommor bekostas av féreningen och genomférs av forvaltare.

STYRELSENS STALLNINGSTAGANDE
Styrelsen féreslar avslag av motionen sé som den &r formulerad.

Styrelsen lamnar ett eget forslag kopplat till motionen.

Styrelsen ser positivt pd att utnyttja foreningens mark pa bésta satt och har sedan tidigare diskuterat
fragorna som tas upp i motionen. Styrelsen féreslar att drsstdmman inte beslutar enligt motionarens
detaljerade lista, utan istallet att man ger styrelsen i uppdrag att se éver mojligheterna till att
anordna odlingslador som pa nagot sétt gors tillgdngliga for medlemmar respektive avsdtta omrade
for sommarblommor inom féreningens mark.
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MOTIONER FRAN MEDLEMMAR

MOTION 4 — Utnyttjande av harsalong

MATS WANLUND MOTIONERAR

Forslag gamla klipp salongen
Hej, har kommer 2 férslag om den inte ska sta outhyrd.

1. tvattstuga
2. Ett mindre Gym.

STYRELSENS STALLNINGSTAGANDE
Styrelsen féreslar avslag av motionen med motiveringen att process pagér for att omvandla lokalen

till bostadsrattsldgenhet och avyttra denna.



